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DIE BAUWEISE

MODERN UND GROSSZUGIG

Diese beiden exklusiven Doppelhaushélften vereinen moderne Bauhausarchitektur mit
nachhaltiger Bauweise und hochstem Wohnkomfort. Klare Linien, eine warme
Fassadengestaltung mit Klinker im Erdgeschoss sowie eine strukturierte Putzfassade im
Obergeschoss schaffen eine zeitlose, elegante Erscheinung. Errichtet nach dem KfW-40-
QONG-Standard stehen beide Hauser fiir zukunftssicheres und energieeffizientes Wohnen.
Luftwarmepumpen, Solaranlagen auf den Ddchern und FufSbodenheizungen sorgen fiir
ein angenehmes Raumklima bei dauerhaft niedrigen Energiekosten.

In den Innenrdumen prigen Echtholzparkett im Fischgratmuster, grofse Fensterflichen
mit Schiebetiiren und elektrische Raffstoren die helle, offene Wohnatmosphare.
Hochwertige Bader mit grofSformatigen Fliesen und bodengleichen Duschen
unterstreichen den Anspruch an Qualitat und Design.

Grofdziigige Balkone sowie die Terrassen im jeweiligen Staffelgeschoss bieten
zusidtzlichen Freiraum und machen jede der beiden Doppelhaushélften zu einem
Zuhause, das Architektur, Komfort und Nachhaltigkeit harmonisch verbindet.

DIE AUSSTATTUNG

FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

ARCHITEKTUR UND AUSSENBEREICH

m Moderne Bauhausarchitektur mit klarer Linienfiihrung
m Warme Fassadengestaltung mit Klinker im Erdgeschoss
m Strukturierte, helle Putzfassade im Obergeschoss

m Elegantes Farbkonzept mit Fenstern in Flamisch Gold
m Hochwertige Aluminium Haustiir in Bronze

m Design Briefkastenanlage in Sichtbeton

m Massives, hochwertiges Carport in Sichtbeton

m Zusitzlicher gepflasterter AufSenstellplatz
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STANDORT
Bad Homburg - Ober Erlenbach

BAUSEGMENT
Neubau von zwei

Doppelhaushilften

LEISTUNGEN
Schliissel fertigbau
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FERTIGSTELLUNG
Q1-2027
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WIR BAUEN | SEIT 150 JAHREN
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DIE ENERGIEVERSORGUNG

DURCHDACHT, EFFIZIENT
UND ZUKUNFTSSICHER

KFW-EFFIZIENZHAUS 40 MIT QNG

Eneregieeffiziensklasse A+

Nur 40 Prozent Primdrenergiebedarf

Hochwertige Dimmung, 3-fach-Verglasung, luftdichte Bauweise
Luft-Warmepumpe mit Photovoltaikanlage auf dem Dach

Geringer Energieverbrauch = geringe Heiz- und Nebenkosten
Komfortabel & Umweltfreundlich: zukunftsweisende Gebaudetechnik
Nachhaltige Materialien

Hohe Lebensqualitat
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DIE FORDERMOGLICHKEITEN

STAATLICHE VORTEILE NUTZEN
FORDERMOGLICHKEITEN FUR EIGENTUMER

Nachhaltiges Wohnen trifft auf attraktive Finanzierungsmoglichkeiten.
Fiir diese Doppelhaushélfte konnen staatliche Forderprogramme
in Anspruch genommen werden.*

m Forderfahig im Programm , Klimafreundlicher Neubau“
— zinsglinstige KfW Darlehen moglich
— Tilgungszuschiisse je nach Forderstufe moglich

B Eigenheimzuschiisse wie Hessengeld moglich
— Forderung beim erstmaligen Erwerb
von selbstgenutztem Wohneigentum in Hessen

B Attraktive Finanzierungskonditionen durch energieeffizienwte Bauweise
Langfristig niedrige Energiekosten durch nachhaltiges Gebaudekonzept

m Steuerliche Vorteile durch Sonderabschreibung bei KfW 40 mit QNG
— Bei Vermietung bis zu 5 % jahrlich tiber vier Jahre zusatzlich
zur reguldren Abschreibung moglich — vorbehaltlich der
gesetzlichen Voraussetzungen nach § 7b EStG.

* Die aufgefiihrten Fordermoglichkeiten stellen lediglich eine unverbindliche Ubersicht moglicher Programme
dar. Sie ersetzen keine individuelle steuerliche oder finanzielle Beratung. Die Inanspruchnahme sowie
konkrete Forderhohe sind jeweils im Einzelfall gesondert zu priifen.
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HOHER WOHNKOMFORT

GARTENANSICHT
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IMPRESSIONEN
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HAUS 19A | ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS| 77,74 M?

1 Zugang B34
2 Eingang 3,58 m?
3 Wohnen/Essen/Kiiche 48,70 m?
4 Flur Zi025m0s
5 Abstellraum I rme
6 Gaste-WC 2,85 m?
7 Terrasse 11E55m?>

Geschossflache 77,74 m?
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HAUS 19A 1 OBERGESCHOSS
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OBERGESCHOSS| 71,50 M?

1 Flur 20,62 m?
2 Badezimmer S
3 Kinderzimmer 1 13,03 m?
4 Kinderzimmer 2 EESEmE
5 Kinderzimmer 3 183G m
6 Balkon 1 4,94 m?
7 Loggia 2,66 m?

Geschossflache 71,50 m?
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HAUS 19A | STAFFELGESCHOSS
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STAFFELGESCHOSS| 50,49 M?
Flur 176 e
Schlafzimmer 15,49 m?
Ankleide 8,20 m?
Badezimmer 1256350
Dachterrasse 2
Geschossflache 50,49 m?
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HAUS 19A 1 UNTERGESCHOSS UNTERGESCHOSS | 68,07 M?
1 Flur DTN
2 Arbeitszimmer 24,48 m?
3 Gastezimmer 19,37 m?
4 Abstellraum Z 050G
= 5 Technik 3,64 m?
6 HWR 5,78 m?
Geschossflache 68,07 m?
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TAUNUSRUHE 19A

Zuhause, wo Architektur Geborgenheit schafft

1.199.000 EUR

Kaufpreis Schlusselfertig
Provisionsfrei fur Kaufer

Was ist enthalten

* Grundstiick
e Aufienanlagen

e Stellplitze

e Energieklasse A+

e Vollunterkellerung

e Hochwertige Austtattungen
e Fertigstellung 2027/01

e Baubeginn bereits erfolgt
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WIR BAUEN SEIT 150 JAHREN

UNSERE LEISTUNGEN IM UBERBLICK

Mit unserer hochspezialisierten Expertise, angefangen im Bereich Rohbauar-
beiten bis zur Erstellung ganzer Gebaudekomplexe, realisieren wir beeindru-
ckende Projekte, bei denen Nachhaltigkeit an erster Stelle steht. Zu unseren
Referenzen zahlen Rechenzentren, Wohnanlagen, Industrie-, Gewerbe- und
Hotelanlagen sowie Biirogebdude.

Unsere Firma kann auf einen stabilen und profitablen Jahresumsatz von 60- 80
Millionen Euro verweisen. Dies ist das Ergebnis der hervorragenden Arbeit
unseres erfahrenen Teams.

Mit einem Team von iiber 150 Mitarbeitern konnen wir sicherstellen, dass
Thre Bauprojekte mit der hochsten Qualitdt und Professionalitat umgesetzt
werden. Von der strategischen Fiihrung iiber die technische Planung bis hin
zur reibungslosen Ausfiihrung - unser spezialisiertes Personal steht Thnen
an jeder Stelle des Bauprozesses zur Seite.

Als Bauunternehmen agieren wir im Raum Frankfurt am Main, im Rhein-
Main-Gebiet und deutschlandweit.
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DIEHLER
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REFERENZEN

GOIden LiVi ng Sulzbach (Taunus)

Mit GOLDEN LIVING wurde in der TaunusstrafSe in Sulzbach ein modernes
Mehrfamilienhaus mit neun Eigentumswohnungen, rund 768 m?
Gesamtwohnflache und einer Tiefgarage realisiert.

Das nachhaltige Gebdaudekonzept verbindet den Effizienzhausstandard KfW
40 mit den Anforderungen des Qualitadtssiegels Nachhaltiges Gebdaude (ONG).
Die barrierefreie Gestaltung und ein Aufzug von der Tiefgarage bis in die
Wohngeschosse sorgen fiir hohen Komfort im Alltag.

Das fertiggestellte Projekt steht fiir energieeffizientes Wohnen, eine
personliche Wohnatmosphidre und unseren Anspruch, zukunftsorientierte
Wohnimmobilien erfolgreich umzusetzen.
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STANDORT
Sulzbach (Taunus)
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BAUSEGMENT
Mehrfamilienhaus

LEISTUNGEN
Schliisselfertigbau
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FERTIGSTELLUNG
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IHRE PERSONLICHEN ANSPRECHPARTNER

IHR PROJEKTTEAM

GABRIEL GIEGERICH ALEXANDRU STRECHIE SAMIR MURATIVIC DIJANA POTREBICA EMIR CATIC DAMIR HASAGIC FELIX HANNAPPEL KAI SCHILLING DENNIS MORATH

Kaufmadnnische Projektentwicklung Kaufmannische Projektentwicklung Geschéiftsfiihrer Architektin Oberbauleitung / Projektleitung Bauleitung Arbeitsvorbereiter Bauleitung
(Vertrieb) (mag. ing. arch.) Leitung Schliisselfertigbau Roh- und Schliissel- Innenausbau

E-Mail: g.giegerich@schmidt-diehler.de E-Mail: a.strechie@schmidt-diehler.de Schliisselfertigbau fertigbau
Telefon: +49 157 8674 1158 Telefon: +49 157 8684 5199
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STANDORT
Frankfurt am Main
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BAUSEGMENT
Wohngebaude

LEISTUNGEN
Hochbauarbeiten, Montagearbeiten,
Betonarbeiten und Erdarbeiten
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FERTIGSTELLUNG
2019
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W. Schmidt-Diehler GmbH
Friedrich-Uhde-Strafie 2
65812 Bad Soden am Taunus

E-Mail: info@schmidt-diehler.de
Telefon: +49 69 3700 6470

Fax: +49 69 3700 6479

Montag - Freitag: Ly
von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr | prsTe)
und 13:00 Uhr - 17:00 Uhr = £
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